[bookmark: _GoBack]表1 土地估价结果一览表
估价机构：南京长城土地房地产资产评估造价咨询有限公司                                                        估价报告编号：(宁)长城(2018)(估)字第***号 
估价期日：2018年11月02日              估价目的：为委托方确定土地使用权发包底价提供参考依据           土地使用权性质：海域使用权
	海域使用权人
	标段
	宗海名称
	海权证编号
	估价期日的用途
	实际土地开发程度
	设定的土地开发程度
	承包权年期
	面积（亩）
	评估单价（元/亩）
	备注

	江苏省沿海开发（东台）有限公司
	1
	海水东区一区北
	2014B32098106206
	海水养殖池塘
	宗海红线外通路、通电、通沟渠泵站灌排水、具备海堤防护设施、具备养殖用地相应的土地平整开发水平
	宗海红线外通路、通电、通沟渠泵站灌排水、具备海堤防护设施、具备养殖用地相应的土地平整开发水平
	2019/1/1至2019/12/31
	255.61
	         592.00 
	　

	
	2
	海水东区一区南
	2014B32098106206
	海水养殖池塘
	
	
	
	278.73
	       1,071.00 
	　

	
	3
	海水东区二区北
	2014B32098106035
	海水养殖池塘
	
	
	
	292.45
	       1,071.00 
	　

	
	4
	海水东区二区南
	2014B32098106035
	海水养殖池塘
	
	
	
	288.63
	       1,071.00 
	　

	
	5
	海水东区三区北
	2014B32098106044
	海水养殖池塘
	
	
	
	264.42
	       1,071.00 
	　

	
	6
	海水东区三区南
	2014B32098106044
	海水养殖池塘
	
	
	
	323.95
	       1,071.00 
	　

	
	7
	海水东区四区北
	2014B32098106056
	海水养殖池塘
	
	
	
	291.65
	       1,071.00 
	　

	
	8
	海水东区四区南
	2014B32098106056
	海水养殖池塘
	
	
	
	292.00
	       1,071.00 
	　

	
	9
	海水东区五区北
	2014B32098106186
	海水养殖池塘
	
	
	
	292.42
	       1,071.00 
	　

	
	10
	海水东区五区北
	2014B32098106186
	海水养殖池塘
	
	
	
	264.12
	       1,071.00 
	　

	
	11
	海水东区六区北
	2014B32098106072
	海水养殖池塘
	
	
	
	198.53
	       1,071.00 
	　

	
	12
	海水东区六区北
	2014B32098106072
	海水养殖池塘
	
	
	
	245.69
	       1,071.00 
	　

	
	13
	海水东区七区
	2014B32098106072
	海水养殖池塘
	
	
	
	272.94
	       1,071.00 
	　

	
	14
	海水东区五区西侧三角塘
	2014B32098106186
	海水养殖池塘
	
	
	
	91.74
	       1,071.00 
	　

	
	15
	海水西区一排
	2017D32098100225
	海水养殖池塘
	
	
	
	323.33
	         959.00 
	　

	
	16
	海水西区二排
	2017D32098100225
	海水养殖池塘
	
	
	
	366.68
	         959.00 
	　

	
	17
	海水西区三排
	2017D32098100225
	海水养殖池塘
	
	
	
	308.50
	         959.00 
	　

	
	18
	海水西区四排
	2017D32098100225
	海水养殖池塘
	
	
	
	336.70
	         959.00 
	　

	
	19
	海水西区五排
	2017D32098100225
	海水养殖池塘
	
	
	
	283.10
	         959.00 
	　

	
	20
	海水西区六排
	2017D32098100225
	海水养殖池塘
	
	
	
	347.45
	         959.00 
	　

	
	21
	海水西区七排701－706
	2017D32098100225
	海水养殖池塘
	
	
	
	158.38
	         959.00 
	　

	
	22
	海水西区707－716
	2017D32098100225
	海水养殖池塘
	
	
	
	373.09
	         959.00 
	　

	
	23
	海水西区一排路西池塘3
	2017D32098100225
	海水养殖池塘
	
	
	
	90.25
	         959.00 
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	6240.36
	　
	　


一、上述土地估价结果的限定条件
1、土地权利限制：在估价期日二○一八年十一月二日，估价对象不考虑抵押、担保等他项权利的设定。                
2、基础设施条件：至估价期日二○一八年十一月二日，估价对象实际开发水平为宗海红线外通路、通电、通沟渠泵站灌排水、具备海堤防护设施、具备养殖用地相应的土地平整开发水平。
3、规划限制条件：依据委托方提供的“海域使用权证书”、“不动产权证”等资料。
4、影响土地价格的其他限定条件：估价目的、土地开发状况、养殖条件等，或国家政策、宏观经济、城市规划等都将影响土地估价结果。
5、估价对象土地使用权性质为海域使用权，本次评估设定用途为围海养殖用海，设定使用年期为1年。
二、其他需要说明的事项
1、估价对象面积以委托方提供的《条北海水东区等23个标段海水养殖池塘评估申报明细表》为依据。
2、本评估报告仅为委托方确定土地使用权发包底价提供参考依据，不能作为他用。
3、评估报告自提交报告之日起一年内有效。


估价机构：南京长城土地房地产资产评估造价咨询有限公司

二○一八年十一月九日     
